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Casa‘

Abitare, comprare, arredare, vivere e investire nel mattone

Condominio

Chi deve pagare
in caso di infiltrazioni
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Focus citta

Livorno riparte dallo
sviluppo Porta a Mare
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A New York

E il Bronx la nuova
Brooklyn immobiliare
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FINANZIAMENTI A CONFRONTO

I1 leasing batte il mutu
per chi ha meno di 35 anni

Il vantaggio fiscale
premia i giovani con
un reddito inferiore
a 55mila euro annui

rerapidamente un preventivo sia di mutuo
sia di leasing e poi valutare la soluzione».
Anche Bper promette di calcolare di fronte
alcliente, intempo reale, i due tipi di finan-
ziamento per poi scegliere il pit1 idoneo. A
livellodicondizionicommerciali, Bper par-
tira con una propostaa tasso fisso e unava-
riabile. Mentre Unicredit, per ora, € solo va-

Strumenti a confronto

Simulazione di costi e trattamento fiscale per un caso di acquisto con leasing o mutuo

IL CASO

ETA RICHIEDENTE

VALORE IMMOBILE

TIPO DI ACQUISTO

LE NORME

Detrazioni
calcolate su
tutta la rata

@ Lalegge diStabilita2016 (art.1,comma
81, legge 28 dicembre 2015 n. 208) ha in-
trodotto il leasing abitativo e successiva-
mente, con la circolare 27/E/2016, le En-
trate hanno chiarito alcuni aspetti fiscali.

Laformulaimmobiliare funzionacome
unnormaleleasing, conunaquotadianti-
cipo,disolitointornoal 20% dell'importo,
un piano diammortamento arate mensili
eun canone diriscatto finale che da pieno
possesso del bene. Il leasing é riservato a
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CASA24

Bando per vendere
le case cantoniere

Diventeranno alberghi, ristoranti
e punti diinformazione turistica.
L'obiettivo del bando di gara
dell’Anas (in collaborazione coniil
Demanio e i ministeri delle
Infrastrutture e dei Beni
Culrturali) che mette sul mercato,
in regime di concessione, le prime
30 case cantoniere, & quello di

riabile, anche se nei prossimi mesi aggiun- 33 anni 180.000 euro Prima casa richiedenti che, al momento della stipula, dare vita a un «un modello
geral'altra opzione. E Unicredit,chehagia  reppito RENDITA CATASTALE (CATEGORIA A2) | IMPORTO FINANZIAMENTO abbiano un reddito inferiore a 55mila eu- innovativo di gestione, rispettoso
di Adriano Lovera il prodotto sul campo, a fornire pitt dettagli ~ 40.000 euro annui 650 euro 144.000 euro roannui. Sea quelladatail cliente e sotto i del paesaggio e dell'ambiente, che
cgmmeraah. Comg ta.s\so', il leasing costa VALORE CATASTALE DURATA 35 anni dl.eta, viene riconosciuta una dg— swluppa att_|V|ta d|.netwo.rlf|ng e
circalo 0,2%-0,3% in piu rispetto al mutuo. 75,075 euro 25 anni trazione fiscale del 19% su un tetto massi- valorizza gli asset immobiliariy.

@ Costi e durata simili a quelli del mutuo,
con una rata mensile un po' piu leggera
(compensata pero dalla rata finale). E so-
prattutto con un vantaggio fiscale notevole
incasoilcontraentesiaunder3s.Sonolear-
mivincenticon cuisbarcasulmercatoil “le-
asing abitativo”, formula di acquisto per la
prima casaintrodotta conlaLegge di Stabi-
lita 2016, che inizia a essere disponibile per
laclientela. Uno strumento cherichiede co-
me unico requisito il reddito sotto i 55mila
euro, particolarmente indicato per quei
200mila under 35 (stime del Mef) che frui-

«Ma € un costo ampiamente ripagato dal
vantaggio fiscale» secondo Piazzalunga. Il
leasing, inoltre, permette di avere una rata
mensile a regime un po' piu bassa, dal mo-
mento che una parte importante del finan-
ziamento, intorno al 15-20%, non viene
spezzettata in canoni mensili, ma si paga
conl'opzione finale diriscatto (la cosiddet-
ta maxi rata finale). «Ma questa non deve
spaventare - ragiona Gianluca De Candia,
direttore generale di Assilea, associazione
dellesocietadileasing -.Intanto, sipresup-
pone che negli anni la carriera del cliente

CANONE INIZIALE DI LEASING /
VALORE NON COPERTO DAL MUTUO

20% (36.000 euro)

mo di 8mila euro (quindi 1.520 euro mas-
simi di detrazione, il doppio rispetto al
mutuo), portato a 2omila sull'opzione fi-
nale di riscatto (quindi un massimo di
3.800 euro). Mentre per gli over 35 la de-
trazione massima annuale € come quella
dei mutui, cioe fino al 19% con un tetto di
4mila euro, mentre il tetto limite é ridotto
alomilasulriscattofinale.(ladetrazionee
ridotta del 50%, su ciascun beneficiario,
anche nel caso di cointestazione del lea-
sing). La disciplina e valida sino al 31 di-
cembre2020.Questononsignificachedal

Cbre: investimenti
a +12% in giugno

Investimentiimmobiliariin
crescitain Italia anche da aprile
a giugno di quest'anno, periodo
in cui sono stati investiti poco
meno di 2 miliardi di euro con
un incremento del 12% rispetto
sia al precedente trimestre sia
allo stesso periodo dello scorso
anno. Il volume complessivo

rebbero al 100% dell'agevolazione, ma po- evolva e a quel punto abbia piti risorse a di- Leasing Mutuo 2021 si perdono i benefici fiscali, ma che degliinvestimenti e percio
tenzialmentevantaggiosoancheperilresto sposizione. E comunque, se serve, I'impor- fine2o020rappresentalafinestraentro cui arrivato - riporta l'ultimo
della platea interessata, circa 83omila con-  to sipuo finanziare con un prestito. Danon accedere al beneficio (salvo proroghe). report di Cbre - a 3,6 miliardi
tribuenti, periqualiperoilvantaggiofiscale dimenticare, inoltre, che la detrazione fi- LE IMPOSTE 1l vantaggio del leasing e che la detra- dieuro, inlinea con quello
siriduce della meta (vedi articolo alato). scale accordata sull'opzione finale di ri- zione si applica sull'intero importo della del 2015.
Gliistitutidicreditosisonomossiamac- scatto viene goduta interamente conla di-  gase iImPONIBILE PREZZO VALORE CATASTALE rataerimanecostantelungotuttaladura- | 777 .
chia dileopardo e con strategie differenti. chiarazione deiredditi di quell'anno, a dif- tadel finanziamento, mentre nei mutui si Social network
ferenza di. alt.ri sgra}v_i, come quell.i su ri- IMPOSTA DI REGISTRO [ 1,50% ] [ 204 ] applica §olo sulla quota inte:*ressi e decre-
. . . L \ strutturazionied efficienza energetica, che sce con il passare degli anni, consideran-
1l finanziamento ipotecario € pero  jnyece si spalmano su 5 0 10 anni». dolacomune formadiammortamentoal-
piu flessibile grazie alla possibilita Attenzione, pero, al tipo di casa o appar-  IMPOSTA IPOTECARIA E CATASTALE 50 euro 50 euro lafrancese. Negliimportidaportareinde- f Casa24Plus
di estinzione senza penali e surroga tamento desiderati. Presso Unicredit, al- trazione,in questo caso comeneimutui, si Guida di Federlegno
meno in questo fase, l'oggetto del contratto  mposTE IN SEDE DI RISCATTO [ 600 euro ] [ ASSENTI ] possono comprendere anche gli oneri ac- arredo: prevenire i
deve essere “finito”: niente acquisti “sulla nmisura fissa cessori, cioeicostidistipuladel contratto, furtiin casa con la
Tra i leader del settore, Intesa Sanpaolo carta” dal cantiere. «Si pud comprare dal  IMPOSTA SOSTITUIVA SULL'IMPORTO J— ] [ 0.25% ] con esclusione degli eventuali costi di in- porta blindata
non € per ora interessata a sviluppare il costruttore, ma solo nel caso di pezzi gia  DELFINANZIAMENTO ! o termediazione e di assicurazione.
prodotto. Preferisce spingere sul “mutuo conclusi, conirequisiti di abitabilita soddi- Quanto alla facolta di sospendere il pa-
giovani” lanciato in primavera, che accor- sfatti», ammette 1'ad di UniCredit Leasing. LA SIMULAZIONE gamento delle rate, si puo chiedere una
da per dieci anni il pagamento della sola Per quanto riguardale spese e le imposte, il volta nel corso del finanziamento, per un
quota interessi. Unicredit, al contrario, leasingnondavantaggi,benchélasocietae 1psso* 2 30% [ 2 00% ] massimo di12 mesi, soloin casodiperdita
crede nel leasing ed é il pili avanzato su non il cliente risulti proprietaria dell'im- ! ! dellavoro.Invece, per quanto una casisti- y @24casaplus
questo fronte, conun prodotto giainfiliale mobile, fino al passaggio finale. «Le impo- [—‘ ca non esista ancora, qualche problema Sap
RS Lo P s : IMPOSTE COMPLESSIVE 3.600 euro [ 1.962 curo ] NI In vendita la casa
econqualche centinaiodicontrattigiasot- stesull'abitazione acquisitainleasing sono potrebbe sorgere quando si arrivi all'ipo- A
toscritti. Ma & della partitaanche il gruppo tutte a carico dell'utilizzatore, comprese le 3 tesi della risoluzione del contratto per natale di Donald
Bper (Banco popolare dell'Emilia Roma- spese condominiali e quelle di manuten-  RATA MENSILE [ 566 curo [ 610 euro ] inadempimento da parte dell'utilizzato- Trump per 1,5
gna). «Entro fine luglio il leasing casa sara zione ordinaria e straordinaria» aggiunge 2 re. Per legge si puo procedere anche allo milioni di euro
in tutte le filiali Bper Banca, Banco di Sar-  Esposito di Bper Leasing. Solo vantaggi,  para riscaTTo FINALE PARI AL 15% [ 27.000 euro [ - ] sfratto, come in un normale contratto
degna e Cassa di risparmio di Bra», dice quindi?Nonproprio.Illeasingperdealivel- d'affitto, previo parere del giudice. Dopo-
Stefano Esposito, consigliere delegato di 1o di maggiore rigidita. Non sono previste diché, la societa di leasing é tenuta a ven-
Bper Leasing, societa che struttura il pro- per ora ipotesi di “portabilitd” a caccia di ~ STE>A COMPLESSIVA LORDA PER CANONI [ 232.292 euro [ 219.105 ewro ] dere I'immobile o ricollocarlo ad altri con IMUTUI DELLA SETTIMANA
dotto. E in questo mese sono partiteanche un’offerta migliore, né di estinzione antici- 3 unnuovo contratto.Incasodivendita,de-
molte Bec di Iccrea Holding, ad esempio pata, operazioni che nel caso dei mutui si  DETRAZIONI IRPEF [ 36.195 curo [ 7.498 euro ] ve restituire all'utilizzatore quanto rica- Professione Impiegato
Banca Sviluppo e Banca Laudense di Lodi.  possono fare gratis. «Inoltre, il mutuo sod- . vato, al netto dei canoni scaduti e non pa- Eta 35anni
Ma come funziona? E quanto puo essere disfa davvero I’esigenza dell’acquisto casa,  SPESA COMBLESSIV A [ 199.698 curo [ 213.568 curo ] gati, dei canoni successivi, delle spese :?:rzt':omr::l::o 0 OmiE:Srno'
una valida alternativa al mutuo? «Per poichéilcliente esce dalnotaio conunrogi- (LT3 EAUER = (S J condominiali sostenute e del costo di ri- p

quanto riguarda le possibilita di ottenere
questo finanziamento non ci sono diffe-

to che gli conferisce la proprieta, mentre il
leasing somiglia di pil1 a un affitto con ri-

VANTAGGIO

13.870 euro
a favore del leasing

scattofinale.Ilpuntodolente éche,secon-
do la norma, se dalla cessione derivasse

Valore immobile 200milaeuro

0,

renze sostanziali - spiega Corrado Piazza- scatto»,secondo Stefano Rossini,ad diMu- invece un saldo negativo per la societa di TASSO vﬁ/ﬁéﬁg rl(le- E00) Medio
lunga, amministratore delegato di UniCre- tuisupermarket.it. E se un cliente volesse, a leasing, € l'utilizzatore a dover rifondere BANCA
dit Leasing, societa che fornisce lasoluzio- un certo punto, passare daleasing a mutuo STESSA IPOTESI CON CLIENTE OVER 35 ad essaladifferenza. Per questoil legisla- DINAMICA
neallabancadelgruppo-.L'istruttoriasul- o viceversa? «La disciplina non lo prevede .o\ compLessiva torehaprescrittol'obbligo perlesocietadi O 86 1 06
la potenziale solvibilita del cliente & la perché sono due tipi di contratto diversi —  (MPOSTE + CANONI - DETRAZIONI) [ 214.992 curo ] [ 213.568 curo ] osservare «criteriditrasparenzaepubbli- I I
stessa.Sivalutanoilredditoelasostenibili- spiega Esposito di Bper Leasing — e in ogni citanella vendita e/o ricollocazione», per Rata €592 €601
ta della rata. L'unica condizione é che il ri- caso, perchihaaccessoalleasing,ilpassag-  vanTtacaGio 1.424 curo evitare una “svendita” a prezzi piu bassi mese
chiedente non superi il limite di reddito gio non conviene perché verrebbe meno SECEEES rispettoaquelli di mercato che causinoun
previsto dalla legge al momento della ri- 1'agevolazione fiscale». esborso all'utilizzatore. — A. Lo. TASSO FIS§0.(%) .
chiesta. I nostri impiegati possono calcola- oRPRobUZIONE Riservara () Per semplicita di calcolo si ipotizza un tasso fisso FONTE: simulazione tramite sistema di calcolo Assilea o RIPRODUZIONE RISERVATA M ||g'\‘|_||_(é£§ Medio
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